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Tekst jednolity
Statutu uchwalonego przez Zebranie Przedstawicieli
Czlonkow Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Chojny”
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ROZDZAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. skreslony

§2.

Spoétdzielnia nosi nazwe: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Chojny” 1 w dalszej czg$ci statutu
zwana jest Spotdzielnia.

§3.
1. Siedzibg Spotdzielni jest miasto £.odz.
2. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§ 4. skreslony

§5.
Majatek Spotdzielni jest prywatng wiasnoscia jej cztonkow.

§ 6.

Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie obowigzujacego prawa oraz Statutu
Spoétdzielni.

§7.

Spoétdzielnia posiada osobowo$¢ prawng na podstawie wpisu do Krajowego Rejestru
Sadowego. Wpis Spotdzielni do Krajowego Rejestru Sagdowego jest obowigzkowy.
Zmiana Statutu nie wywotuje skutkéw prawnych przed jej wpisaniem do Krajowego
Rejestru Sagdowego.

§ 8.

Spotdzielnia moze przystapi¢ do zwigzku rewizyjnego.

§09.
Spotdzielnia moze wspoéldziata¢ z innymi organizacjami spotdzielczymi, gospodarczymi,
spotecznymi oraz osobami fizycznymi w celu zaspokajania potrzeb swoich cztonkdw.
W przypadkach uzasadnionych wzgledami gospodarczymi, spotecznymi lub
ekonomicznymi, Spotdzielnia moze podejmowaé dziatania z innymi podmiotami zgodnie
Z przepisami prawa.
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ROZDZIAL 11
CEL I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI

§ 10.
Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i1 innych potrzeb cztonkéw
oraz ich rodzin wynikajacych z zamieszkiwania w spotdzielczym osiedlu.

§11.
Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni moze by¢:

1) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz cztonkoéw
spoldzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
odrgbnej wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspotwiasnosci w
garazach wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie domoéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkéw wiasnosci tych domow,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu.

§ 12.
Spotdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie lub
mienie jej czlonkow nabyte na podstawie ustawy.

§ 13.
Spotdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomoscig niestanowigcg jej mienia lub mienia jej
cztonkow na podstawie umowy zawartej z wlascicielem ( wspdtwlascicielami ) tej
nieruchomosci.
§ 14.
Spotdzielnia dla zapewnienia realizacji swoich celow i zadan:
1) nabywa potrzebne jej tereny na wlasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,
2) zapewnia nadzor techniczny i inwestorski przy budowie i eksploatacji budynkow
1 budowli,
3) buduje lub nabywa domy mieszkalne wraz z infrastrukturg techniczng i1 towarzyszaca
oraz lokale o innym przeznaczeniu,
4) prowadzi gospodarke swoimi zasobami mieszkaniowymi i uzytkowymi,
5) moze prowadzi¢ dziatalno$¢ spoteczno-kulturalna,
6) moze prowadzi¢ dzialalnos¢ w zakresie wykonywania ustug telekomunikacyjnych.
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ROZDZIAL 111

CZE.ONKOWIE SPOEDZIELNI

§ 15.

. Cztonkiem Spotdzielni jest kazda osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do

czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych, ktore;j

przystuguje:

1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

3) roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

4) roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu zwane dalej ,,ekspektatywa
wlasnos$ci”.

. Czlonkami Spoéldzielni sg oboje matzonkowie jezeli prawo do lokalu przystuguje im

wspolnie albo jezeli wspdlnie ubiegajg si¢ 0 zawarcie umowy o ustanowienie

spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebne;j

wlasnosci lokalu.

. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze

wlasno$ciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa whasnosci.

Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

. Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem

Spoétdzielni. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spoétdzielni¢ o nabyciu prawa.

. Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wlasnosci

lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spotdzielni przystuguje

roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdéw Spoétdzielni. Osoba, ktéra nabyta prawo

odregbnej wlasnosci lokalu zachowuje cztonkostwo w Spoétdzielni.

§ 16.

1. Czlonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wilasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy

o spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb,

o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych ztozyta
pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z zastrzezeniem pkt. 6.

6) prawomocnego rozstrzygni¢cia przez sagd w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spoldzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy

o spotdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 211 3
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ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zgtosita wigcej niz jedna osoba;

. Przepisy ust. 1 1 3 stosuje si¢ odpowiednio do oséb, ktorym przystuguje prawo do

miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego,
o ktéorych mowa w art. 17" ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, lub do
utamkowego udziatu we wspdtwlasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktorym
mowa w art. 27! ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej whasnosci lokalu

albo ekspektatywa wilasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem Spotdzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspolnie matzonkom.

W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym.

Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystapienia do
sadu, nie dtuzszego niz 12 miesi¢cy, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym
mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa whasnosci, moga
wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.

§17.
Warunkiem przyjecia w poczet cztonkdéw wlasciciela lokalu jest ztozenie
deklaracji. Deklaracja powinna by¢ ztozona w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
Podpisana deklaracja powinna zawierac:

1). Imi¢ i nazwisko, miejsce zamieszkania oraz PESEL, a jezeli przystepujacy jest

osobg prawng — jej nazwe i siedzibg oraz numer KRS.

2). Oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych w

3.

celach zwigzanych z zarzadzaniem nieruchomos$ciami.

Za wlasciciela lokalu niemajacego zdolnos$ci do czynnosci prawnych lub
o ograniczonej zdolnosci do takich czynno$ci deklaracje sktada jego
przedstawiciel ustawowy.

. Osoba niemajaca zdolnosci do czynno$ci prawnych lub majgca ograniczong

zdolnos$¢ do czynno$ci prawnych nie moze by¢ cztonkiem organu Spétdzielni.
W Walnym Zgromadzeniu osoby takie biorg udzial przez swoich przedstawicieli
ustawowych.

. Forma przewidziana w ust. 1 dotyczy réwniez zmiany wszelkich danych zawartych

w deklaracji.

§ 17A

. Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu albo prawa odrgbnej

wlasnos$ci zobowigzany jest w terminie 1 miesigca do ztozenia w formie pisemnej albo
przestania pocztg elektroniczng o§wiadczenia zawierajacego nastepujace dane:
1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe,
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2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spotdzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwato jej prawo,

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzib¢ oraz adres do
korespondencji, jezeli jest inny niz w punkcie 2),

4) PESEL — osoba fizyczna, NIP — osoba prawna,

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia osob zamieszkatych lub korzystajacych z
lokalu, o ktérym mowa w punkcie 2),

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres e-mail.

2. W przypadku zmiany danych okre§lonych w ust. 1 nabywca spotdzielczego
wlasnos$ciowego prawa do lokalu albo prawa odrgbnej wtasnosci jest zobowigzany do
poinformowania Spétdzielni w terminie 1 miesigca od zaistnienie zmian.

W przypadku nie poinformowania Spétdzielni o tym fakcie uznaje sig, ze dane sg
aktualne.

§ 18. skreslony

§19.

1. Organem wiasciwym do przyjecia wtascicieli lokali w poczet cztonkéw Spotdzielni
jest Zarzad.

2. Uchwata Zarzadu o przyjeciu w poczet cztonkow zostaje podjeta w formie pisemne;
w terminie jednego miesigca od dnia ztozenia deklaracji cztonkowskiej. Przyjecie
nastepuje w dacie podjecia uchwaty.

Informacje o przyjgciu w poczet cztonkdéw przekazuje Zarzad zainteresowane;j
osobie w formie pisemnej w terminie 14 dni od daty jej podjecia.

3. W razie odmowy przyjecia w poczet cztonkéw w zawiadomieniu podaje si¢
uzasadnienie tej decyzji oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do sadu.

§ 20. skreslony

ROZDZIAXL 1V. skreslony
§ 21. skreslony

ROZDZIAL V )
PRAWA I OBOWIAZKI CZ1.ONKOW

§ 22.
1. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spotdzielni na zasadach okreslonych
w przepisach ustawy prawo spoétdzielcze 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych oraz postanowieniach Statutu,

2) prawo zglaszania wnioskéw w sprawach zwigzanych z dziatalnos$cig Spétdzielni,

3) prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie oraz Statucie zwolania Walnego
Zgromadzenia oraz prawo udziatu z gtosem stanowigcym w Walnym Zgromadzeniu,
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4) prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie i Statucie zamieszczenia
w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw.

5) prawo otrzymania w sposob wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu
1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci,

6) prawo do otrzymania w sposdb wskazany w ustawie 1 w Statucie informacji
o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktore beda
przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia oraz informacj¢ o prawie cztonka
do zapoznania si¢ z tymi dokumentami,

7) prawo otrzymania odpisu obowigzujacego Statutu i regulamindéw oraz kopii
uchwat organéw Spoétdzielni i protokotow obrad organdow Spotdzielni, protokotow
lustracji, rocznych sprawozdan finansowych z wylaczeniem uchwat dotyczacych
indywidualnych spraw nie dotyczacych zainteresowanego cztonka oraz faktur
1 uméw zawieranych przez Spoétdzielni¢ z osobami trzecimi; koszty sporzadzania
odpisow 1 kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem Statutu i regulaminow
uchwalonych na podstawie Statutu, przekazanych po raz pierwszy, pokrywa
cztonek Spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Koszty te okresla Zarzad
Spotdzielni,

8) prawo przegladania rejestru cztonkow Spoétdzielni,

9) skreslony

10) prawo zaskarzania do sagdu uchwat organéw Spétdzielni,

11) prawo zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub z postanowieniami Statutu,

12) uprawnienie do ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu, na warunkach okre§lonych
w niniejszym Statucie i ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych,

13) uprawnienie do ustanowienia prawa odrebnej wtasnosci lokalu uzytkowego badz
garazu, na warunkach okreslonych w niniejszym Statucie,

14) prawo korzystania wraz z osobami wspoélnie zamieszkatymi z obiektow
przeznaczonych na dzialalno$¢ spoteczno - kulturalna, urzadzen i ustug Spotdzielni
w zakresie przewidzianym obowigzujgcymi w Spotdzielni regulaminami,

15) prawo kwestionowania zasadnos$ci zmiany wysokosci optat bezposrednio na
drodze sadowej. Wystapienie na droge postepowania sgdowego zwalnia
z obowigzku wnoszenia optat w zmienionej wysokosci. Ci¢zar udowodnienia
zasadnosci zmiany wysokos$ci optat spoczywa na Spotdzielni.

. Czlonek zainteresowany zaznajomieniem si¢ z dokumentami, o ktorych mowa w ust. 1

punkty 7, 8 zglasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentow, z ktorymi chce si¢
zapoznaé. Zarzad wyznacza termin udostepnienia tych dokumentow nie dtuzszy
jednak niz 7 dni.

Spotdzielnia moze odmowic cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa,
ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
Spotdzielni i przez to wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢
wyrazona na pismie. Cztonek, ktoremu odmowiono wgladu do umoéw zawieranych
przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sagdu rejestrowego
0 zobowigzanie Spoétdzielni do udostgpnienia tych umow. Wniosek nalezy ztozy¢
w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.
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§ 23.

Czlonek Spotdzielni jest zobowigzany:

1) przestrzega¢ postanowien Statutu, regulamindéw i innych uchwat organow
Spoétdzielni;

2) skreslony

3) wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub wktad budowlany w wymaganej wysokosci;

4) w przypadku przystugiwania mu spoétdzielczego prawa do lokalu - uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
w czg$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat; w przypadku bycia
wlascicielem lokalu — uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoétdzielni przez uiszczanie optat; w przypadku osob, ktore oczekuja na
ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odrebnej wlasnosci lokalu — sg oni obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie wktadow mieszkaniowych
lub budowlanych, a od chwili postawienia im lokalu do dyspozycji uiszczaja oplaty,
o ktorych mowa wyzej;

5) uczestniczy¢ w kosztach zwigzanych z dzialalnoscig spoteczno — kulturalng
prowadzong przez Spoéidzielnie, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi;

6) uiszcza¢ terminowo wymagane wyzej naleznosci oraz zawiadamia¢ Spotdzielnie
o zmianie liczby os6b zamieszkujacych w lokalu;

7) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie;

8) przestrzegac regulaminu porzadku domowego;

9) uzyskac zgode Spotdzielni na wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie catego
lub czgsci lokalu mieszkalnego jezeli wigze si¢ to ze zmiang jego przeznaczenia badz
ma wptyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spoétdzielni;

10) zawiadomi¢ Spoétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji przystgpienia na
cztonka Spotdzielni, w tym w szczegodlnosci o zmianie adresu zamieszkania (adresu
do korespondenciji);

11) skreslony

12) udostepnic¢ lub oprézni¢ lokal w celu wykonania koniecznych rob6t zwigzanych
z remontem budynku lub usuni¢ciem skutkoéw awarii wywotujacej szkodg lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody oraz udostepni¢ lokal w celu kontroli
sprawno$ci zainstalowanych w lokalu urzagdzen pomiarowych oraz odczytu wskazan
tych urzadzen;

13) w przypadku rozwodu, powiadomi¢ Spotdzielni¢ o rozwodzie i o rozstrzygnieciu
przyznajacym prawo korzystania ze spotdzielczego prawa do lokalu;

14) pokry¢ koszty nabycia wtasnos$ci lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowych, na ktorych potozone sg budynki Spotdzielni;

15) pokry¢ koszty taczenia 1 podzialu nieruchomosci oraz czynno$ci zwigzanych
z rozgraniczeniem nieruchomosci oraz ewidencja gruntéw i1 budynkéw w wysokosci
przekraczajacej uzyskang refundacj¢ od Skarbu Panstwa;

16) pokry¢ koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu w przypadkach przewidzianych



Statut Spéldzielni Mieszkaniowej ,,CHOJNY” w Lodzi

w Statucie;

17) pokry¢ koszty zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci oraz zatozenia i wpisu do
ksiggi wieczystej przy ustanawianiu odrebnej wtasnosci lokalu zgodnie
z postanowieniami ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§ 24.

1. W razie awarii wywolujacej szkodg lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody,
osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana do natychmiastowego udostepnienia
lokalu w celu usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna albo odmawia
udostepnienia lokalu, Spétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnos$ci
funkcjonariusza policji badz gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej
udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego
korzystajacej, Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim
rzeczy do czasu przybycia tej osoby. Z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

3. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze
udostepni¢ Spotdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach rowniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbe¢dnych prac 1 ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez Spotdzielni¢ prac obciazajacych cztonka albo
wilasciciela nie bedacego cztonkiem Spoétdzielni.

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego Spotdzielnie lub
przebudowy, Spotdzielnia moze zada¢ od osob korzystajacych z tego lokalu lub
budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robo6t po wczesniejszym
uzgodnieniu terminu.

5. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub
budynku obowigzane sg na zadanie i koszt Spotdzielni w uzgodnionym terminie
przenie$¢ si¢ do lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, $cisle oznaczony
1 podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten w wypadku przeniesienia do
lokalu zamiennego nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesigcy.

6. W okresie uzywania lokalu zamiennego czlonek Spotdzielni albo wiasciciel
niebedacy cztonkiem wnosi optaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Optaty za
uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie moga
by¢ wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

ROZDZIAL VI
USTANIE CZ1.ONKOSTWA

§ 25.
1. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:
1) wygasnigcia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udzialu w tym prawie;
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5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy

2.

o spoldzielniach mieszkaniowych.

Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadkach okre$lonych w art. 24! ust. 1

1 art. 26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Do oséb, ktore w nastepstwie tego utracity cztonkostwo w Spoétdzielni, przepisy

art. 108b ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spotdzielcze dotyczace cztonkoéw
Spoétdzielni stosuje si¢ odpowiednio.

. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej Spotdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do

lokalu bedacy podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastgpuje dopiero
w przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach tej Spétdzielni.
Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktéry jest strong umowy lub umow

o budowe lokalu lub lokali.

Podrozdzial VI/1 skreslony

§ 26.

. Cztonek bedacy wiascicielem lokalu moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym

czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi Spotdzielni, ktore pod rygorem
niewaznos$ci powinno by¢ dokonane na pismie.

. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna si¢ pierwszego dnia

miesigca kalendarzowego nast¢pujacego po miesigcu, w ktérym zgloszono
wypowiedzenie.

. Za dat¢ wystapienia cztonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie

okresu wypowiedzenia.

. Na pisemng prosbg¢ cztonka Spotdzielni okres wypowiedzenia moze by¢ skrdcony.

§ 27. skreslony

Podrozdzial V1/2 skreslony

§ 28. skreslony

Podrozdzial V1/3 skreslony

§ 29. skreslony

§ 30.

Zmartego czlonka Spotdzielni skresla sie z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia,
w ktorym nastgpita §mier¢, a gdy chodzi o osobg prawng - ze skutkiem od dnia jej
ustania.

Podrozdzial V1/4 skreslony

§ 31. skreslony
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ROZDZIAL VII
WNIOSKI CZEONKOW I TRYB DORECZANIA KORESPONDENCJI

§ 32.

Wnhioski i skargi cztonkow skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej,
powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciggu 1 miesigca, a jezeli sprawa jest
skomplikowana — w ciggu 2 miesi¢cy od dnia ich zlozenia. O sposobie zatatwienia
wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego czlonka na pi$mie.

wo e

N

§ 33. skreslony

§ 34.

. Spotdzielnia dokonuje doreczen pism, wezwan, uchwat itp. okreslonych w Statucie za

posrednictwem:
a. operatora pocztowego lub
b. swoich pracownikow lub firm zewn¢trznych do pocztowych skrzynek
oddawczych przynaleznych do lokali lub
c. swoich pracownikow do mieszkan adresatow lub
d. wskazanego przez odbiorce adresu poczty elektronicznej ( e-maila ) lub
e. e-kartoteki lub innego dostepnego srodka komunikacji elektroniczne;.

. Doreczenia korespondencji przez operatora pocztowego dokonuje si¢ za optata

w przypadku:

. 0s6b podajacych adresy korespondencyjne znajdujace si¢ poza zasobem Spoétdzielni,
. na indywidualne zadanie lokatora.
. Doreczenia korespondencji przez swoich pracownikéw lub firmy zewnetrzne dokonuje

si¢ do pocztowych skrzynek oddawczych sporzadzajac na t¢ okoliczno$¢ protokot z
data i godzing umieszczenia korespondencji w pocztowej skrzynce oddawcze;j.
Korespondencj¢ przyjmuje si¢ za skutecznie dorgczong w dniu sporzadzenia protokotu
z tej czynnosci.

. Jezeli pracownik Spotdzielni lub firmy zewnetrznej doreczajgc korespondencije do

mieszkania adresata nie zastanie adresata moze:

. doreczy¢ pismo petoletniemu domownikowi jezeli osoba ta podejmie si¢ oddania

pisma adresatowi,

. wrzuci¢ pismo do pocztowej skrzynki oddawczej po dwukrotnym nie zastaniu adresata

w mieszkaniu potwierdzajac sposob doreczenia i date wlasnorecznym podpisem na
potwierdzeniu odbioru.

. Adresat lub petnoletni domownik potwierdza odbior pisma i date jego dorgczenia

wlasnorecznym podpisem. Jezeli tego nie moze lub nie chce uczynié, dorgczajacy sam
oznacza na potwierdzeniu odbioru date dor¢czenia oraz przyczyny braku podpisu.

. Sposoby dorgczenia okreslone w ust. 1 maja moc prawng dorgczenia.
. W przypadku korespondencji kierowanej masowo do mieszkancow Spoétdzielni

informacja o fakcie umieszczenia korespondencji w pocztowych skrzynkach
oddawczych wywieszana jest na tablicach ogloszen na klatkach schodowych lub na
drzwiach wejsciowych do budynkéw.
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ROZDZIAL VIII

ORGANY SPOLDZIELNI
§ 35.
. Organami Spotdzielni sg:
a) Walne Zgromadzenie,
b) Rada Nadzorcza,
¢) Zarzad.

. Wybory do organéw Spoéltdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt-y b - ¢ dokonywane sg

w glosowaniu tajnym zwykta wigkszoscig glosow sposrdd nieograniczonej liczby
kandydatow.

. Przy obliczaniu wymaganej liczby gloséw przy wyborach do organéw Spétdzielni

1 przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spotdzielni uwzglednia si¢ tylko
glosy oddane za i przeciw uchwale, z zastrzezeniem, ze uchwate Walnego
Zgromadzenia, we wszystkich sprawach uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwalg
opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub Statucie wigkszo$¢ ogolnej liczby
cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

Nie dotyczy to § 44 Statutu dotyczacego wyborow do Rady Nadzorcze;.

. Tryb zwolywania posiedzen organéw Spoétdzielni oraz sposob i warunki

podejmowania uchwat przez organy okres$la Statut oraz przewidziane w nim
regulaminy tych organéw.

. W przypadku zmiany przepiséw prawa moze by¢ zwotywane Zebranie Przedstawicieli

1 Grupy Cztonkowskie.

VIII/1 Walne Zgromadzenie

[y

§ 36.

. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
. W wypadku, gdy liczba cztonkéw Spoédtdzielni przekracza 500 os6b, Walne

Zgromadzenie zostaje podzielone na czgsci.

. Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania cztonkdéw do poszczegolnych czesci Walnego

Zgromadzenia z tym, ze nie mozna zaliczy¢ czlonkéw uprawnionych do lokali
znajdujacych si¢ w obrgbie jednej nieruchomosci do réznych czesci Walnego
Zgromadzenia.

. Poszczegolne czesci Walnego Zgromadzenia obejmujg swoim zakresem grupe

cztonkow zamieszkujacych w budynkach na terenie danej nieruchomosci.

. Na poszczegolne czg¢sci Walnego Zgromadzenia maja wstep cztonkowie zaliczeni do

danej czesci Walnego Zgromadzenia, do ktorej zostali przypisani.

§ 37.

. Czlonek Spotdzielni moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzaniu osobiscie lub przez

pelnomocnika tylko w tej czesci Walnego Zgromadzenia, do ktorej zostat przypisany.
Nie dotyczy to cztonkoéw Rady Nadzorczej i Zarzadu. Cztonkowie nie majacy
zdolnos$ci do czynnos$ci prawnych lub majacy ograniczong zdolno$¢ do czynnosci
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prawnych biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez swoich przedstawicieli

ustawowych.
. Pelnomocnik nie moze zastepowacé wiecej niz jednego cztonka.

Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pi$mie pod rygorem niewaznosci,

1 dofaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.
. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.
Odczytanie listy pelnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska mocodawcy,
jego adresu w zasobach Spotdzielni oraz imion i nazwiska pelnomocnika.
Kazdemu Cztonkowi Spétdzielni na Walnym Zgromadzeniu przystuguje jeden gtlos.
W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym osoby
zaproszone przez Zarzad i Rade Nadzorcza Spoétdzielni.
W wypadku, gdy cztonkowi Spétdzielni przystuguje prawo do kilku lokali,
potozonych na terenie réznych czesci Walnego Zgromadzenia, powinien on wskazac
Zarzadowi, w ktorej czesci bedzie uczestniczyt.

§ 38.

Do wytacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1
1

1
1

1) uchwalenie kierunkow rozwoju dzialalnosci gospodarczej oraz spoteczno-kulturalnej;

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzenie sprawozdan rocznych
z dzialalno$ci Spotdzielni i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co
do wnioskow cztonkow Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach
1 udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu;

3) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnos$ci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie;

4) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat;

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia udziatu
w nieruchomosci, zbycia wieczystego uzytkowania, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, przepisu art. 38 § 1 pkt 5 ustawy Prawo
spotdzielcze oraz niniejszego punktu Statutu nie stosuje si¢ do ustanawiania prawa
odrebnej wiasnosci lokali i przeniesienia wtasnos$ci lokali, domow jednorodzinnych
oraz miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych;

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich;

7) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciggnac,

8) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ spétdzielni, podziatu Spoétdzielni,

a takze przytaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej spotdzielni oraz likwidacji
Spotdzielni,

9) uchwalanie zmian Statutu,

0) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

1) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spotdzielni do zwigzku lub
wystapienia z niego oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatan w tym
zakresie,

2) wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

3) wybor i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorcze;j.
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§ 39.

. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku, w ciggu 6 miesigcy po
uplywie roku obrachunkowego, a jezeli Zarzad nie zwota Walnego Zgromadzenia
w tym terminie to zwotuje je Rada Nadzorcza w trybie ust. 4.

a. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane z waznych powodow przez Zarzad

w kazdym czasie.
. Zarzad obowigzany jest takze zwota¢ Walne Zgromadzenie, na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) co najmniej 1/10 cztonkéw Spotdzielni.

. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia sktada sie pisemnie z podaniem celu jego
zwolania 1 najwazniejszych punktow porzadku wraz z okre§leniem tresci uchwat
majacych by¢ przedmiotem gltosowania.

. W przypadku wskazanym w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ w takim terminie
aby pierwsza jego cze$¢ mogta odby¢ sie w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia
zadania. Jezeli to nie nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny,

w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielcza, na koszt
Spotdzielni.
§ 40.

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci
zawiadamia si¢ wszystkich cztonkdéw co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia
pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno zawierac czas,
miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan
1 projektéw uchwal, ktore beda przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie cztonka
do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

. Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowg Rade
Spoéldzielczg — o czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego
czesci powiadamia si¢ listem poleconym w terminie okreslonym w ust. 1 zdanie 1.

. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze cztonkéw Rady
Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacj¢ o mozliwosci zgtaszania
kandydatow na cztonkow Rady, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia
pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia zgodnie z ust. 7.

. Zawiadomienie wywiesza si¢ w siedzibie Spotdzielni, na tablicach ogloszen
umieszczonych na klatkach schodowych budynkéw, w ktorych prawa do lokali
posiadajg cztonkowie Spotdzielni oraz zamieszcza si¢ ogloszenie w miejscowej prasie
1 na stronie internetowej Spotdzielni.

. Uzupehiony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spotdzielni, na klatkach schodowych budynkéw, w ktérych prawa do lokali posiadaja
cztonkowie Spotdzielni oraz na stronie internetowej Spotdzielni.

. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia lub jego wszystkich czes$ci maja prawo zglasza¢: Zarzad, Rada
Nadzorcza 1 Cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku
tych zadan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej
czesci Walnego Zgromadzenia.

. Czlonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 6,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej cze$ci Walnego
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Zgromadzenia. Projekt uchwaly zglaszanej przez cztonkow Spotdzielni musi by¢
poparty przez co najmniej 10 czlonkéw z danej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni

przed posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia

pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgloszonych
przez cztonkow Spotdzielni.

§ 41.

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych

porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkdéw w terminach i w sposob
okreslony w Statucie.

. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czionkéw.
. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykta wigkszoscia glosow.

Podjecie uchwaty w sprawie zmian Statutu oraz w sprawie odwotania cztonka Rady
Nadzorczej wymaga co najmniej 2/3 gtoséw cztonkéw biorgcych udziat w glosowaniu
na Walnym Zgromadzeniu.

. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyborow do

organdw Spoétdzielni oraz odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej, ktore sa
dokonywane w gltosowaniu tajnym.

. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie na wszystkich

czes$ciach Walnego Zgromadzenia, a za uchwata opowiedziala si¢ zwykta wiekszo$¢
ogolnej liczby cztonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu za wyjatkiem
ust. 3.

§ 42.

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkéw Spoétdzielni oraz

wszystkie jej organy.

. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.
. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badZ dobrymi obyczajami lub

godzaca w interesy Spoldzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze
by¢ zaskarzona do sadu.

. Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie

uchwaty.

. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spoétdzielni¢ reprezentuje pelnomocnik

ustanowiony przez Rade Nadzorczg. W przypadku nieustanowienia pelnomocnika sad
wlasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spotdzielni.

. Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione

w ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$
powodztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego
wadliwego zwotania - w ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez
tego cztonka o uchwale, nie p6zniej jednak niz przed uplywem roku od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia.

Skreslony

Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego
Zgromadzenia badz uchylajace uchwate ma moc prawna wzgledem wszystkich
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cztonkéw Spotdzielni oraz wszystkich jej organdw.

§ 43.

1. Obrady poszczego6lnych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera Prezes Zarzadu lub
inny wyznaczony Czlonek Zarzadu.

2. Prezydium Walnego Zgromadzenia stanowig cztonkowie Rady Nadzorczej wybrani
przez Rade Nadzorcza na posiedzeniu poprzedzajacym Walne Zgromadzenie
w liczbie 5 0s6b, w tym przewodniczacy, zastepca 1 sekretarz.

Wybrane Prezydium Walnego Zgromadzenia jest jedno dla poszczegdlnych czesci
Walnego Zgromadzenia.

3. Na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybierane sg zwykla
wiekszoscig gtosow, sposrod cztonkdw Spotdzielni nastepujace komisje:

1) Komisje Mandatowo-Skrutacyjng, w sktadzie: co najmniej 3 osoby.

Do zadan Komisji nalezy:

a) ustalenie ilosci 0sOb uczestniczacych w zebraniu,

b) sprawdzanie kompletnosci listy obecnosci oraz wazno$ci mandatéw pelnomocnikow
cztonkow Spoltdzielni, pelnomocnikdéw oséb prawnych — cztonkow Spotdzielni oraz
przedstawicieli osob z ograniczong zdolnoscig lub pozbawionych zdolnosci do
czynnosci prawnych,

¢) sprawdzanie prawidlowosci zwotania danej czesci Walnego Zgromadzenia i zdolnosci
do podejmowania prawomocnych uchwat,

d) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczgcego danej czgsci Zgromadzenia, obliczen
wynikéw gltosowania i podanie tych wynikow przewodniczacemu, wykonywanie
innych czynno$ci zwigzanych z obstuga glosowania.

2) Komisj¢ Wnioskowa w sktadzie 3 osoby. Do zadan Komisji nalezy uporzadkowanie
wnioskow zgloszonych w trakcie obrad.
Na kazdej cze$ci Walne Zgromadzenie moze zdecydowacé wiekszoscig gtosow
o przejeciu funkcji Komisji Wnioskowej przez Prezydium Walnego Zgromadzenia.

3) Komisje Wyborczg w sktadzie: co najmniej 4 osoby, jezeli w porzadku obrad
przewidziane sg wybory do Rady Nadzorcze;.

Do zadan Komisji nalezy:

a) przeprowadzenie tajnych wyboréw,
b) obliczanie oddanych w nich gtosow,
¢) ustalenie wynikoéw wyborow i podanie ich do wiadomosci Walnego Zgromadzenia.

4. Komisje wybieraja ze swojego grona przewodniczacego i sekretarza.

5. Komisje sporzadzajg protokot ze swojej dziatalnosci, ktory podpisuja
przewodniczacy i sekretarz.

6. Przewodniczacy komisji sktadajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynno$ci
komisji.

7. Protokoty komisji przekazywane sg sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

8. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad,
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac glosu
wg. kolejnosci zgloszen.

9. Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad
kilkoma punktami porzadku obrad tacznie.

10. Walne Zgromadzenie moze ograniczy¢ czas wystgpienia w czasie dyskus;ji.



11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,
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Czlonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego
lub Krajowej Rady Spoétdzielczej, glos udzielany jest poza kolejnoscia.
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwroci¢ uwage osobie
zabierajacej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas
przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania si¢ mowcy do uwag,
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia odbiera mu glos.

Przewodniczacy moze odmowic udzielenia glosu osobie, ktéra w danej sprawie juz
przemawiala.

W sprawach formalnych przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela gtosu poza
kolejnoscig. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace:

a) glosowania bez dyskusji,

b) zakonczenia dyskusji,

¢) zamknigcia listy moéwcow,

d) zarzadzenia przerwy.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogga zabra¢ glos jedynie dwaj
mowcy — jeden ,,za” 1 jeden ,,przeciw” wnioskowi.

Whioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu
jawnym, zwykta wiekszos$cig glosow.

Cztonkowie Spotdzielni mogg zglasza¢ na piSmie niezaleznie od zglaszanych
wnioskow, o§wiadczenia do protokotu Walnego Zgromadzenia.

Po zamknigciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza gtosowanie, jesli okreslona sprawa
wymaga podj¢cia uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

Przewodniczacy informuje zebranych o zgltoszonych wnioskach, ktére zostang
przekazane organom Spotdzielni.

Wyniki glosowania oglasza si¢ po kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

Kazda uchwata poddana gtosowaniu na danej cze$ci Walnego Zgromadzenia
powinna mie¢ nadany numer kolejny, dat¢ podjecia i tytut okreslajacy sprawe,

w ktorej uchwata zostata podjeta.

Kazda czg$¢ Walnego Zgromadzenia moze zmieni¢ kolejno$¢ rozpoznawania
spraw objetych porzadkiem obrad, nie moze jednak skresli¢ z porzadku obrad
poszczegolnych spraw oraz nie moze odtozy¢ ich do nastepnego posiedzenia,

a takze nie moze odroczy¢ swoich obrad.

§ 44.
. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sa w glosowaniu tajnym, sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow.
. Kandydatéw do Rady Nadzorczej zgtaszaja cztonkowie Spotdzielni.
. Zgtoszenie kandydatur cztonkow Rady Nadzorczej sktada si¢ pisemnie w siedzibie
Spoétdzielni nie poézniej niz na 14 dni przed terminem pierwszej czgsci Walnego
Zgromadzenia w trybie § 40 ust. 7.

Powinno ono zawierac:

a)
b)

c)

Imie¢ i Nazwisko kandydata oraz jego adres zamieszkania.

Oswiadczenie kandydata, w ktorym wyraza on zgode na kandydowanie oraz
informacje, o ktorych mowa w ust. 5.

Imiona i Nazwiska cztonkow zglaszajacych oraz ich adresy zamieszkania
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1 wlasnoreczny podpis.
4.

Zarzad Spotdzielni sporzadza listg¢ kandydatéw na cztonkdéw Rady Nadzorcze;,
przypisujac kandydatow do poszczegolnych czgsci Walnego Zgromadzenia.
Przypisanie kandydatow do poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia wynika
z przynaleznosci danego kandydata do danej cz¢sci Walnego Zgromadzenia.

Lista kandydatow, ktorzy wyrazili zgode na kandydowanie jest poddawana pod
glosowanie na wszystkich cze¢$ciach Walnego Zgromadzenia.

. Na kazdej czg$ci Walnego Zgromadzenia Prezydium Zgromadzenia odczytuje

ztozone o$wiadczenia kandydatow zgltoszonych na cztonkoéw Rady Nadzorczej,
ze szczegbdlnym uwzglednieniem danych dotyczacych:

a) zatrudnienia w Spotdzielni,

b) prowadzenia dziatalno$ci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,
¢) pozostawania w sporze sagdowym ze Spoidzielnia,

d) zalegania z wnoszeniem optat eksploatacyjnych,

e) liczby kadencji pelnionych w Radzie Nadzorczej,

f) kwalifikacji ( wyksztatcenia ) i doswiadczenia zawodowego.

6.

7.

8.

11

Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej maja prawo przedstawié¢ swoja
kandydature na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia.

Cztonkowie Komisji Wyborczej nie moga kandydowa¢ do organow Spotdzielni
wybieranych przez Walne Zgromadzenie.

Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy karty wyborcze;j,
na ktorej sg umieszczone przyporzadkowane do poszczegdlnych czgsci Walnego
Zgromadzenia nazwiska i imiona kandydatéw w kolejnosci alfabetyczne;.
Glosowanie odbywa si¢ poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnosci
Komisji Wyborczej poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia.

. Glosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktérych nie glosuje.
. Glos jest niewazny jezeli:

a) zawiera wigkszg liczbe nazwisk niz lista sporzadzona przez Zarzad,

b) karta wyborcza jest przekreslona,

¢) zawiera wigcej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej
przypisana poszczeg6lnym czgsciom Walnego Zgromadzenia.

. Liczbg glosow oddanych na poszczegdlnych kandydatow oblicza Komisja Wyborcza,

ktora z czynnosci tych sporzadza protokot.
Przewodniczacy Komisji oglasza wyniki glosowania, w szczego6lnosci dane osob
wybranych przez dang czgs¢ Walnego Zgromadzenia.

11a. Prezydium na ostatniej cze$ci Walnego Zgromadzenia sumuje liczbe gloséw

12.

oddanych na poszczegdlnych kandydatow do Rady Nadzorczej ze wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia i sporzadza z tych czynnosci protokot.

Do Rady Nadzorczej z poszczeg6lnych czesci Walnego Zgromadzenia zostaja
wybrani kandydaci, ktoérzy uzyskali kolejno najwigksza liczbe oddanych gloséw

z zachowaniem przyjetego parytetu. Jezeli kandydaci na cztonkow Rady Nadzorczej
uzyskaja rowna liczbe gtosow po ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, to mandat
cztonka Rady Nadzorczej przypada temu, ktory otrzymat wieksza liczbe glosow na
czesci Walnego Zgromadzenia do ktorej nalezy.

Jezeli i ta liczba glosow jest rowna to Przewodniczacy Prezydium Walnego
Zgromadzenia przeprowadza losowanie w sposob ustalony przez Prezydium
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sposrod tych kandydatow.
13. Liczba oséb wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekracza¢ liczby cztonkow
Rady okreslonej w Statucie Spétdzielni.

§ 45.

1. Z obrad kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokoét, ktory podpisuja
przewodniczacy i sekretarz lub zastepca przewodniczacego zebrania.

2. Przebieg obrad danej cze$ci Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoca
urzadzen rejestrujacych dzwigk i1 obraz, o czym cztonkowie biorgcy udziat
w zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

3. Protokot z obrad danej czgsci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 7 dni
od dnia odbycia danej cze$ci Zgromadzenia.

4. W ciaggu 14 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia Zarzad zwotuje
posiedzenie Prezydium Walnego Zgromadzenia, ktore na podstawie protokotow tych
zebran sumuje liczbe gtos6w oddanych na poszczegdlne uchwaty i potwierdza, ktore
uchwaty zostaty podjete, a ktére nie zostaly podjete.

Z posiedzenia sporzadzany jest protokol, ktory podpisuja przewodniczacy i sekretarz
lub zastepca przewodniczgcego zebrania, i ktory stanowi integralng cze$¢ protokotu
Walnego Zgromadzenia.

5. Na protokot obrad Walnego Zgromadzenia sktadaja si¢ poszczegdlne protokoty
wszystkich jego czesci i protokot z obrad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

6. Protokot i uchwaty kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkow
Spoétdzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest
zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze;.

7. Protokoty obrad kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad
Spoétdzielni, co najmniej przez 10 lat.

8. Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

VIII /2: Rada Nadzorcza

§ 46.
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spotdzielni.

§ 47.

1.

1) Rada Nadzorcza sktada si¢ z co najmniej 3 cztonkdéw wybieranych przez Walne
Zgromadzenie.

2) Cztonkowie Spotdzielni nalezacych do poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia
majg uprawnienie do zglaszania kandydatur na cztonkéw Rady Nadzorcze;.
Cztonkowie poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia oddaja gltosy na
proponowanych kandydatow z kazdej z cze$ci Walnego Zgromadzenia oddzielnie
w glosowaniu tajnym. O wyborze kandydata przesadza najwyzsza liczba glosow.

3) Zmniejszenie sktadu Rady Nadzorczej ponizej liczebnosci okreslonej w Statucie
nie powoduje automatycznie utraty przez Rade Nadzorcza zdolnosci do wypetniania
swoich funkcji.

2. Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania czlonkoéw do poszczego6lnych czesci Walnego
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Zgromadzenia, z zachowaniem regutly, iz nie mozna zaliczy¢ czlonkow uprawnionych
do lokali znajdujacych sie w obrgbie jednej nieruchomosci do réznych czesci Walnego
Zgromadzenia.

3. Cztonkiem Rady Nadzorczej moze by¢ wybrany tylko cztonek Spotdzielni,

a w imieniu cztonka Spotdzielni - osoby prawnej, do Rady moze by¢ wybrana osoba
nie bedaca cztonkiem Spotdzielni wskazana przez tg osobg prawna.

4. Cztonek Rady Nadzorczej nie moze by¢ jednoczesnie cztonkiem Zarzadu.

5.

1) Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym
Rada zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na
nastepna kadencje.

2) W sktad Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej nie moga wchodzi¢ osoby,
bedace pracownikami Spétdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady
Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady
Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej Spotdzielni.

6. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

7. skreslony

8.

1) Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach,
bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen, ktére jest wyptacane w formie miesigcznego ryczattu
w kwocie rownej:

a) 100% minimalnego wynagrodzenia za prace dla Przewodniczacego Rady Nadzorczej,

b) 75% minimalnego wynagrodzenia za prace dla cztonkéw Prezydium,

¢) 50% minimalnego wynagrodzenia za prac¢ dla cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

Wysokos$¢ minimalnego wynagrodzenia za pracg okreslajg odrgbne przepisy.

2) Podstawa wyplaty jest lista obecnosci.

§ 48.

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktora zostat

wybrany, a przed uptywem kadencji w nastepujacych przypadkach:

1) odwotania wigkszoscig 2/3 gloséw przez wszystkie czesci Walnego
Zgromadzenia,

2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni.

2. W razie wygasnig¢cia mandatu cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem
kadencji, wolny mandat przypada kandydatowi danego czesciowego Walnego
Zgromadzenia, ktory uzyskat kolejno najwigksza ilos¢ gtosow.

3. Wybrany w trybie ust. 2 nowy czlonek Rady Nadzorczej sprawuje swoj mandat
do konca kadencji danej Rady Nadzorczej. Z uwagi na to, iz cztonkiem Rady
Nadzorczej nie mozna by¢ dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje taki cztonek
moze by¢ wybrany tylko na jeszcze jedng kadencje Rady.

§ 49.
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie plandéw gospodarczych i inwestycyjnych oraz programow
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dziatalno$ci spoteczno-kulturalnej Spoétdzielni,

2) nadzo6r 1 kontrola dziatalnos$ci Spotdzielni, a w szczegolnosci:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnig jej
zadan gospodarczych ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania
przez Spotdzielnie praw cztonkdw,

¢) przeprowadzanie kontroli sposobu zatatwiania przez Zarzad
wnioskow organdw Spotdzielni i poszczegolnych jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia 1 obcigzenia nieruchomosci,
nabycia i1 obcigzenia udziatu w nieruchomosci, nabycia i obcigzenia
wieczystego uzytkowania oraz nabycia zaktadu lub innej jednostki
organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych
oraz wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) podejmowanie uchwat w sprawie upowaznienia Zarzadu do zaciggania
kredytéw bankowych,

7) podejmowanie uchwat w sprawie utworzenia osiedla wyodrebnionego
organizacyjnie albo organizacyjnie i gospodarczo,

8) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

9) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczego6lnosci
wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

10) podejmowanie uchwatl w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
migdzy Spoldzielnia, a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez
Spotdzielnie w interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie
Spoéidzielni przy tych czynnos$ciach. Do reprezentowania Spotdzielni
wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

11) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

12) skreslony

13) uchwalanie regulaminu rozliczen wktadéw mieszkaniowych i budowlanych
oraz przenoszenia i ustanawiania odrebnej wiasnosci lokali,

14) uchwalanie regulaminu komisji Rady.

15) uchwalanie regulaminéw w sprawach okreslonych § 111 Statutu,

16) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spétdzielni oraz porzadku
domowego 1 wspoétzycia mieszkancow,

17) uchwalanie zasad ( regulaminéw )rozliczania kosztoéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalanie oplat za uzywanie lokali,

18) skreslony

19) skreslony

20) ustalanie zasad zaliczania cztonkdéw do poszczegodlnych czesci Walnego
Zgromadzenia.

21) ustalanie zasad podziatu mandatow cztonkéw Rady Nadzorczej dla
poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia z zachowaniem zasady, ze
1 mandat przypada na nie mniej niz 700 cztonkéw Spoéidzielni.

22) wybor i odwotywanie cztonkow Zarzadu w tym prezesa i jego zastepcow,

23) powotywanie Zespolow Konsultacyjnych sktadajacych si¢ z cztonkow
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Spotdzielni do wspolpracy z Rada Nadzorcza, Zarzadem i Administracja
Osiedla.
Sposob i zakres ich dziatania okresli regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

24) zwotywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w Statucie,

25) skreslony

26) uchwalanie regulaminu napraw i konserwacji lokali mieszkalnych
1 uzytkowych zarzadzanych przez Spotdzielnig,

27) skreslony

28) podejmowanie decyzji w sprawie udziatu cztonkéw w finansowaniu
kosztow ich obstugi administracyjnej,

29) podejmowanie uchwat w sprawie wyboru bieglego rewidenta badajacego
sprawozdanie finansowe Spotdzielni.

30) skreslony

31) uchwalanie regulaminu przetargu nieograniczonego na ustanowienie
odrebnej wlasnosci zwolnionego lokalu mieszkalnego znajdujacego si¢
w zasobach Spoétdzielni.

32) uchwalanie Regulaminu postgpowania komisji przetargowej w celu
wytonienia wykonawcow prac remontowych, konserwacyjnych i ustug,

33) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw inwestycji.

2. W celu wykonywania swoich zadah Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu,
cztonkow i pracownikow Spoétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien,
przegladac ksiggi 1 dokumenty, sprawdza¢ bezposrednio stan majatku
Spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu opinii rzeczoznawcow, biegtych
1 prawnikow w zakresie okreslonym uchwatg Rady Nadzorcze;.

4. Rada Nadzorcza sktada sprawozdania ze swojej dzialalnosci Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 50.

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub
wyznaczony przez niego cztonek Rady, zgodnie z regulaminem Rady.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej nowej kadencji zwotuje Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia, a w razie jego nieobecnos$ci Zastepca Przewodniczacego lub
Sekretarz w terminie 30 dni od daty zakonczenia ostatniego czastkowego Walnego
Zgromadzenia.

§ 51.
W posiedzeniu Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i komisji moga
uczestniczy¢ z gtosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inni zaproszeni goscie.

§ 52.

1. Rada Nadzorcza ze swojego grona wybiera Prezydium Rady Nadzorczej,
w sktad ktorego wchodza: przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz oraz
przewodniczacy statych komisji Rady.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady.
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§ 53.
Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona Komisje Rewizyjng oraz inne Komisje
state do wykonywania zadan okreslonych regulaminem, o ktorym mowa w § 54.

§ 54.
Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres dziatania, tryb obradowania
i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla
regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

VIII/3: Zarzad
§ 55.

1. Zarzad sktada si¢ z 3 0séb, w tym prezesa, i dwoch jego zastepcow.

2. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ cztonkow Zarzadu.

3. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje
stosunek pracy.

4. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku
pracy.

5. Walne Zgromadzenie udziela cztonkom Zarzadu absolutorium. W przypadku nie
uzyskania przez cztonkéw Zarzadu absolutorium Rada Nadzorcza winna zajaé si¢ tg
kwestig w ciggu 1 miesigca od dnia dor¢czenia uchwatly o nie udzieleniu cztonkowi
Zarzadu absolutorium.

§ 56.
1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
2. Podejmowanie decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub w Statucie innym organom
nalezy do Zarzadu. W szczeg6lnosci do uprawnien i obowigzkéw Zarzadu nalezy:

1) podejmowanie decyzji w sprawie przyjmowania cztonkéw do Spotdzielni
oraz zawieranie umow na lokale mieszkalne, lokale uzytkowe 1 garaze,

2) skreslony

3) zawieranie umow o najem lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy
(miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych),

4) sporzadzanie projektow plandw dziatalnosci gospodarczej i planow
finansowych, inwestycyjnych oraz programéw dziatalno$ci spoteczno -
kulturalne;j,

5) prowadzenie dziatalno$ci gospodarczo - finansowej Spoétdzielni w ramach
uchwalonych przez Rad¢ Nadzorczg planow 1 wykonywanie zwigzanych
z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,

6) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

7) sporzadzanie rocznych sprawozdan z dziatalno$ci Spotdzielni oraz dziatalnos$ci
finansowej oraz przedktadanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

8) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

9) zacigganie kredytow bankowych na podstawie upowaznienia Rady

Nadzorczej,
10) udzielanie pelnomocnictw,
11) przygotowanie projektow struktury organizacyjnej Spotdzielni,
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12) wspotdziatanie z terenowymi organami wtadzy i administracji panstwowe;j
1 samorzadowej oraz z innymi organizacjami gospodarczymi i spotecznymi.

. Zarzad sklada sprawozdania ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu

Zgromadzeniu.

§ 57.

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.

W okresie miedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje zadania zgodnie
z podzialem czynno$ci migdzy cztonkami Zarzadu.

. Podziat czynnos$ci miedzy cztonkow Zarzadu, sprawy zastrzezone do kolegialne;j

decyzji Zarzadu, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

. Prezes jest kierownikiem zaktadu pracy w rozumieniu przepisow Kodeksu Pracy.

§ 58.

. Oswiadczenie woli za Spotdzielnie sktadaja co najmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub

jeden cztonek Zarzadu i pelnomocnik.

Os$wiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1, sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa
Spoétdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.
Oswiadczenie skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo pisemnie
jednemu z cztonkéw Zarzadu, maja skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.

§ 59.

. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa

do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalno$cia
gospodarcza Spotdzielni a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnos$ci
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczeg6lnych, z wyjatkiem pelnomocnictwa
procesowego.

. Zarzad udziela pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych

z kierowaniem biezacg dzialalnoscig gospodarczg administracji.

VIII /4: Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.

§ 60.

. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej same;j

Spétdzielni.

. W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku cztonkow

ze swojego sktadu do czasowego petnienia funkcji cztonka ( cztonkéw ) Zarzadu.
W tym wypadku cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

. Cztonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w glosowaniu

w sprawach wylacznie ich dotyczacych.

. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami

konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy
lub cztonkowie wtadz przedsigbiorstw prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjna
wobec Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania
cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane
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w odrebnych przepisach.

5. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji
okreslonego w ust. 4 — Rada moze podja¢ uchwate o zawieszeniu w petlieniu
czynnosci czlonka tego organu. O uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu
zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej rozstrzyga najblizsze Walne Zgromadzenie.

6. Cztonek Zarzadu oraz Rady odpowiada wobec Spotdzielni za szkode wyrzadzonag
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu
Spotdzielni, chyba Ze nie ponosi winy.

ROZDZIAL IX
TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 61.
Spotdzielnia moze ustanawiaé na rzecz swoich cztonkow nastepujace tytuly prawne do
lokalu:
1. spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2. prawo odrgbnej wlasnosci lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz garazy,
3. najem lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.
ROZDZIAL X

SPOEDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 62.

1. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zobowigzuje si¢ oddac osobie na rzecz, ktorej
ustanowione jest prawo lokal mieszkalny do uzywania przez czas nieoznaczony,

a osoba ta zobowigzuje si¢ wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty
okreslone w ustawie i w niniejszym Statucie.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
na rzecz cztonka Spotdzielni albo cztonka Spéidzielni i jego matzonka.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wtasnos$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni.

3. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekuc;i.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
migdzy osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a Spotdzielnig umowy,

o ktorej mowa w ust. 1.
Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznos$ci w formie pisemne;.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do
jednej osoby albo do matzonkow.

6. Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

7. Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wlasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu moze

nastgpi¢ wylacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego
lokalu.
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8. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta
w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywac strony do
zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie lokatorskiego prawa do
lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej
na jej lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) okreslenie termindw wnoszenia przez cztonka Spotdzielni wkiadu mieszkaniowego
oraz skutkow ich niedotrzymania,

6) zasady rozwigzania umowy przez kazda ze stron przed zakonczeniem budowy
oraz rozliczenia wniesionych przez cztonka Spoétdzielni srodkoéw finansowych
na poczet wktadu mieszkaniowego.

9. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad
okreslonych w Statucie w wysokos$ci odpowiadajacej réznicy migdzy kosztem
budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez Spotdzielni¢ pomoca ze
srodkow publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow
budowy lokalu. Jezeli czgs¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana
z zaciggnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1 jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie
tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

10. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

§ 63.

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie badz Statucie.

2. W przypadku zaleglos$ci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych (§ 108 ust. 1), za okres co najmniej 6 miesigcy,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym,
Spoétdzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, o ktérych mowa
w § 108 ust. 1, nie mozna orzec o wygasni¢ciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu, jezeli najpozniej przed zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej
instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sadem drugiej instancji cztonek
Spoétdzielni uisci wszystkie zalegle optaty.

4. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
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matzonkom wspolnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga
matzonkow.

5. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 2 1 4, stanie si¢ prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa.
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 4, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga malzonkow.

§ 64.
Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa malzonkowie
zawiadamiajg Spotdzielnie, ktoremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych
matzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie
za oplaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 65.

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi.

2. Przepis ust. | nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkladu.

§ 66.

1. W przypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych
mowa w art. 11 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystuguja jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku $mierci osoby, o ktorej mowa w art. 10 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych
mowa w ust. 1, ktore miaty wspolnie z osobg, o ktorej mowa w art. 10 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia
0 zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest ztozenie
w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczego6lnosci okoliczno$¢, czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bylym cztonkiem. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru
dokonuje Spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktére pozostawaty w
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sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spoétdzielnie. Do momentu zawiadomienia
Spoétdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktorych mowa w art. 4
ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

. Osoba, o ktérej mowa w ust. 3, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej

osobe, o ktérej mowa w art. 10 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

. Osobie, ktorej przystugiwalo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja

1 utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni, przystuguje roszczenie do Spotdzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spotdzielni
cate zadhuzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie § 95
ust. 1 Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo
jego wniesiong czg$¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu
tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego cztonka Spoéldzielni z tytutu przypadajace;j
na niego czesci zaciggnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 6, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie

zostat ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez Spotdzielni¢ tytulu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest
oproznienie lokalu przez osobe, ktérej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasto.

ROZDZIAL XI
SPOEDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§ 67.

Spotdzielnia nie moze ustanawia¢ spotdzielczych wiasnosciowych praw do lokali ani
praw do miejsc postojowych w budynkach wybudowanych na gruncie, do ktérego
Spoétdzielni przystuguje prawo wlasnosci lub uzytkowania wieczystego.

1.

2

4.

§ 68.
Spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

. Skreslony
3.

Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.

Dopodki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa cze$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostalym wspoétuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej cze$ci wlasnosciowego
prawa do lokalu, zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych

o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie
z rzeczywistos$cia, jest niewazne.
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5. Umowa zbycia spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu wymaga formy aktu
notarialnego.

6. Nabywca spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem
Spotdzielni, z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia
niezwlocznie Spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

§ 69.
Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zalozone oddzielne ksiegi
wieczyste, z adnotacja o ustanowionych hipotekach.

§ 70.
Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku 0sob, cztonkiem
Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.
W przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu
wystapienia do sagdu nie dtuzszego niz 12 miesigcy wyboru dokonuje Spotdzielnia.

§ 71. skreslony
§72.

[u—y

. skreslony

2. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod
siebie pelnomocnika w celu dokonania czynnosci prawnych zwigzanych
z wykonywaniem tego prawa, wiacznie z zawarciem w ich imieniu umowy
o przeniesienie wiasnos$ci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercow lub Spoétdzielni sad w postepowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

3. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktérym spotdzielcze wiasnosciowe prawo do

lokalu przystugiwato wspolnie, przepis ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 73.

1. W przypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi
z mocy prawa na Spotdzielnig.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposob okreslony w ust. 1 Spotdzielnia powinna zby¢ w
drodze przetargu w terminie sze$ciu miesigcy.

3. W przypadku dlugotrwatlych zalegltosci z zaptatg optat, o ktorych mowa w § 108 ust. 1,
2,4, 5, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym,
przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali stosuje si¢
odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad
Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;j.

4. W ciagu 3 miesigcy po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby,
ktérym przystugiwato spoétdzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujagce w tym lokalu
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osoby, ktore prawa swoje od nich wywodza, sa obowigzane do oproznienia lokalu. Na
Spoétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

5. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
Spoétdzielnia obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowa tego lokalu.
Przystugujaca uprawnionemu warto$¢ wlasnosciowego prawa do lokalu, ustalona
w sposoOb przewidziany w ust. 6, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia jest
w stanie uzyska¢ od nastgpcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spoétdzielnie.

6. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej
przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu czgs¢ wktadu budowlanego,
a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciagniety przez Spétdzielni¢ na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu - potraca si¢ kwote niesptaconego
kredytu wraz z odsetkami.

7. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu, o ktorym mowa w art. 7 ust. 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

8. Spoldzielnia jest obowigzana ui§ci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa
po potraceniu nalezno$ci wymienionych w ust. 6 oraz z tytutu obcigzenia hipoteka.
Obowiazek Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

9. Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej ustanowita dla siebie
odrebng wtasnos¢ lokalu, przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na
rzecz cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.
albo osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo do tego lokalu.

§ 74.
W przypadku dlugotrwatych zalegtosci z wnoszeniem optat, razgcego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi
domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspoélnej ucigzliwym, Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady
Nadzorczej wszczyna postepowanie sadowe o wydanie orzeczenia nakazujgcego
sprzedaz lokalu w drodze licytacji. Osobom tym nie przystuguje prawo do lokalu
zamiennego.

ROZDZIAL XII

PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU

§ 75.
1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu Spotdzielnia
zawiera umowe o budowe lokalu.
Umowa ta zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, powinna
zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, a ponadto powinna zawierac:
1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
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do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej
lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) okreslenie termindw wnoszenia przez osobg¢ ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej
wiasnos$ci lokalu §rodkéw finansowych na pokrycie kosztow budowy ( wktadu
budowlanego) oraz skutkéw ich niedotrzymania,

6) zasady rozwigzania umowy przez kazda ze stron przed zakonczeniem budowy
oraz rozliczenia wniesionych przez osob¢ ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej
wiasnos$ci lokalu §rodkéw finansowych na poczet wktadu budowlanego.

7) zobowigzanie przez osobe ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu do
poniesienia kosztow zawarcia umowy notarialnej, zatozenia i wpisu do ksiegi
wieczystej.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1 wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych
w Statucie i w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej catosci
kosztow budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli cze$¢ wktadu budowlanego
zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez Spoétdzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz
z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jej lokal.

3. Przepisy ust. 1 punkty 2 i 3 oraz ust. 2 nie dotyczg osob, ktore zawierajg umowe
o budowe bezposrednio z wykonawca robot budowlanych, w wypadku zadan
nieobejmujacych nieruchomosci wspolnych lub czgsci wspolnych.

4. Rozliczenie kosztow budowy nast¢puje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spotdzielni
o uzupehienie wktadu budowlanego wygasa.

§ 76.

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych ( § 75 ust. 1 ), powstaje ekspektatywa witasnosci.
Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego
wniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekuc;i.

2. Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo
jego czese.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 77.

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
Spotdzielni¢ lub osobe, o ktorej mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych ( § 75 ust. 1)

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktorej mowa
w art. 18 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych ( § 75 ust. 1), lub jej
nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkow
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umowy okre§lonych w art. 18 ust. 1 pkt 11 5 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych
(§ 75 ust. 1 punkty 115), bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrebnej wlasnos$ci lokali wzniesionych w ramach wspolnie
realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 78.

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych ( § 75 ust. 1) albo nabywcy ekspektatywy wiasnosci
odrebng wlasno$¢ lokalu w terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrebnych przepisow wymagane jest pozwolenie na uzytkowanie —

w terminie 2 miesi¢cy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka
Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji
inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrgbnej wtasnos$ci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow
albo 0so6b wskazanych przez osobg, o ktorej mowa w art. 18 ust. 1 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych ( § 75 ust. 1), ktére wspolnie z nig ubiegajg si¢
o ustanowienie takiego prawa.

§79.

1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spoéltdzielnie tacznie ze wszystkimi osobami, ktdre ubiegaja si¢ o ustanowienie
takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci.

W takim wypadku wysoko$¢ udziatow w nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wtasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana
rowniez wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej
mowa w ust. 1.

§ 80.
Spoétdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkdéw niebedacego jej cztonkiem
wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, nabywcy prawa odrgbnej wtasnosci
lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta z zastrzezeniem art. 3 ustawy

o spoldzielniach mieszkaniowych.
§ 81.

Umowa o ustanowienie odrebnej wtasno$ci lokalu moze by¢ zawarta przez Spotdzielni¢
wylacznie, gdy nieruchomo$¢ gruntowa, na ktorej potozony jest budynek, lub zesp6t
budynkow jest wlasnoscig lub pozostaje w uzytkowaniu wieczystym Spotdzielni.

§ 82.
Jezeli wiasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptata naleznych optat lub wykracza
W sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu
albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Zarzad Spotdzielni na wniosek wigkszo$ci
wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci
moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow
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Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wtascicielowi, ktoérego
lokal zostat zlicytowany nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

ROZDZIAL XIII
PRZENOSZENIE WEASNOSCI LOKALI

§ 83.

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na ten lokal czes$ci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych
z budowa, o ktorych mowa w art. 10 ust.1 pkt 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami, a jezeli Spotdzielnia skorzystata
z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych §rodkow — sptaty
przypadajacej na ten lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie podlegajace;j
odprowadzeniu przez Spétdzielni¢ do budzetu panstwa;

2) sptaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych.

2. Spoéldzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigcy od
dnia zlozenia wniosku przez osob¢ uprawniong, chyba ze nieruchomos$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami lub Spotdzielni nie przystuguje
prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata sama
budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za 0got czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu
wieczystoksiggowym obcigzajg cztonka Spoétdzielni, na rzecz ktérego Spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 84.

1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktérym

przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana

zawrze¢ umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal czes$ci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych
z budowa, w tym w szczeg6lnosci odpowiedniej czgsci zadtuzenia kredytowego
Spoéidzielni wraz z odsetkami;

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 (§108 ust. 1)
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Spoldzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od
dnia zlozenia wniosku przez osobg uprawniong, chyba ze nieruchomos$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami lub Spoétdzielni nie przystuguje
prawo wlasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata
budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.
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3. Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sagdowe w postgpowaniu
wieczystoksiggowym obcigzajg osobe, na rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 85.

1. Na pisemne zadanie cztonka Spotdzielni albo osoby nie bedacej cztonkiem
Spoétdzielni, ktorym przystuguje prawo do miejsca postojowego
w wielostanowiskowym garazu, Spétdzielnia jest zobowigzana przenie$¢ na
te osoby utamkowy udziat we wspotwlasnosci tego garazu.

Udziat we wspdtwlasnosci lokalu garazowego bedzie ustalony wedtug zasady,
ze podstawa wyliczenia udziatu bedzie powierzchnia zajmowanego miejsca
postojowego.

2. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy
pracowni wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie
kultury 1 sztuki, ktéry poniost w peni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego
poprzednicy prawni, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z ta osobg umowe
przeniesienia wlasnosci tego lokalu po dokonaniu przez najemce splaty z tytutu
udziatu w nieruchomos$ci wspolnej oraz splaty zadtuzenia z tytulu §wiadczen
wynikajacych z umowy najmu.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnos$ci notarialnych dokonanych
przy zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 2, oraz koszty sadowe
w postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzajg osobe, na rzecz ktorej
Spoéidzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 86.
1. Koszty zawarcia umowy przeniesienia wlasnos$ci lokalu oraz koszty zalozenia
ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzaja osobe na rzecz
ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.
2. Koszty ustanowienia odrebnej wtasnosci w wielostanowiskowym garazu stanowigcym
wspotwlasnos$¢ osob, o ktérych mowa w § 85 ust.1, pokrywaja w odpowiednich
utamkowych czgsciach te osoby.

§ 87. skreslony

ROZDZIAL XIV
NAJEM LOKALI STANOWIACYCH WEASNOSC SPOLDZIELNI

§ 88.
Najemcami lokali mieszkalnych i uzytkowych moga by¢ zaréwno cztonkowie
Spoétdzielni jak 1 inne osoby fizyczne i prawne.
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§ 89.
Prawa i obowigzki najemcéw, wysokos$¢ czynszu i innych optat, termin i1 przedmiot
najmu okre$la umowa zawarta z najemcg przez Zarzad Spotdzielni. Umowa najmu
wymaga formy pisemne;.

§ 90.
1. Najemca zobowigzany jest wplaci¢ na konto Spétdzielni kwote zabezpieczenia
roszczen mogacych powstac z tytutu uzytkowania wynajetego lokalu.
2. Wysoko$¢ zabezpieczenia i termin jej wplaty okresla Zarzad Spoétdzielni.

§ 91.
Do wynajmu garazy oraz miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych stosuje
si¢ przepisy dotyczace najmu lokali mieszkalnych 1 uzytkowych.

§ 91A
Najemcy lokalu stanowigcego wtasnos¢ Spotdzielni nie przystuguje roszczenie
o0 przyjecie w poczet cztonkow 1 o ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, za
wyjatkiem sytuacji przewidzianych ustawa.

ROZDZIAL XV
WKLADY MIESZKANIOWE I BUDOWLANE

XV/1. Wnoszenie wkladow mieszkaniowych i budowlanych.

§ 92.
Z osobami, ktore oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu, Spotdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Cztonkowie zobowigzani sg uczestniczy¢ w kosztach budowy
lokali przez wnoszenie wktadow mieszkaniowych lub budowlanych i w innych
zobowigzaniach Spoétdzielni zwigzanych z budowa, zgodnie z postanowieniami

niniejszego Statutu.
§ 93.

1. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy w wysokos$ci odpowiadajace;j
r6znicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez
Spotdzielnie¢ pomoca ze §rodkow publicznych (umorzeniem czg$ci kredytu
zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu )
lub z innych $rodkéw. Jezeli cze$¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana
z zaciggnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu, osoba ubiegajaca si¢ jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz
z odsetkami w czg$ci przypadajacej na jej lokal.

2. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w ciggu 6 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.
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3. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu wnosi wktad
budowlany wedtug zasad okreslonych w Statucie i w umowie, w wysokosci
odpowiadajacej catosci kosztéw budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli czgsé
wkladu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez Spétdzielni¢ kredytu
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do sptaty
tego kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jej lokal.

4. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w ciggu 3 miesi¢cy od dnia oddania budynku
do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spotdzielni o uzupehienie
wktadu budowlanego wygasa.

§ 94.

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata rd6znica pomiedzy

wysokoscig wstepnie ustalonego wktadu budowlanego a kosztami budowy lokalu,

uprawniona do zwrotu albo zobowigzana do doptaty z tego tytutu jest osoba, ktorej

w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do

lokalu albo prawo odrgbnej wlasnosci lokalu.

XV/2. Zwrot wkladu mieszkaniowego i budowlanego.

§ 95.

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16! ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, oglasza nie p6zniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia
lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajac
0 przetargu poprzez zamieszczenie ogloszenia na stronie internetowej Spotdzielni,

a takze przez publikacj¢ ogloszenia w prasie lokalne;.
Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowe;j
lokalu.

2. W wypadku wygasni¢cia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoldzielnig.

3. Szczegotowe zasady przeprowadzania przetargu na ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 96.
Umowa o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§ 97.
1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
Spoéltdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu.
Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany
w ust. 2 nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnie, zgodnie



Statut Spéldzielni Mieszkaniowej ,,CHOJNY” w Lodzi

z § 95 niniejszego Statutu.

2. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej przyshugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wktadu budowlanego,
a w wypadku, gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggnigty przez Spotdzielni¢ na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote niesptaconego
kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu, o ktorym mowa w § 98.

4. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi
Z mocy prawa na Spoétdzielnie.

5. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 4 Spotdzielnia powinna zby¢
w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.

6. Spoldzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po
potraceniu nalezno$ci wymienionych w ust. 2 oraz z tytutu obcigzenia hipoteka.
Obowigzek Spoéidzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

ROZDZIAL XVI
SKUTKI WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

§ 98.
1. Po wygasnigciu tytulu prawnego do lokalu osoby, ktorym przystugiwato spotdzielcze
prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich
wywodza, sg obowigzane do oproznienia lokalu w terminie 3 miesiecy od wygasnigcia
prawa.
2. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

ROZDZIAL XVII
ZAMIANA MIESZKAN

Podrozdzial XVII/1. skreslony
§ 99. skreslony
§ 100. skreslony
§ 101. skreslony
Podrozdzial XVII/2. skreslony

§ 102.
Cztonkowie Spotdzielni moga za zgoda Zarzadu Spotdzielni dokonywaé zamiany migdzy
sobg zajmowanych lokali, jak rowniez zamiany z najemcami lub wlascicielami innych
lokali mieszkalnych po uregulowaniu zobowigzan finansowych wobec Spétdzielni.
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ROZDZIAL XVIII
UZYWANIE LOKALI

§ 103.
Przystugujacy cztonkowi Spotdzielni oraz wlascicielowi niebgdacemu cztonkiem
Spotdzielni lokal moze by¢ uzywany wylacznie zgodnie z jego przeznaczeniem.

§ 104.

1. Cztonek Spoétdzielni, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbne;j
wiasnosci lokalu oraz wtasciciel niebgdacy cztonkiem Spotdzielni moze wynaja¢ lub
odda¢ w bezptatne uzywanie czg$¢ lub catos¢ lokalu nie zmieniajac jego
przeznaczenia.

2. Cztonek Spotdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego
(odpowiednio: garazu lub miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym), moze
wynajac¢ lub odda¢ w bezptatne uzywanie czes$¢ lub catos¢ lokalu (odpowiednio:
garazu lub miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym) nie zmieniajac jego
przeznaczenia

3. Wiasciciel bedacy cztonkiem Spoétdzielni oraz wilasciciel niebedacy cztonkiem
Spoétdzielni, ktorym przystuguje prawo do lokalu uzytkowego (odpowiednio: garazu
lub miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym), moze wynaja¢ lub odda¢
w bezptatne uzywanie cze$¢ lub catos$¢ lokalu (odpowiednio: garazu lub miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym) nie zmieniajac jego przeznaczenia.

§ 105.

1. Jezeli wynajmowanie lub oddanie w bezptatne uzywanie bytoby zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia catego lokalu badz jego czesci
wymaga zgody Spotdzielni. Osoba posiadajaca tytut prawny do lokalu zobowigzana
jest pisemnie powiadomi¢ Spotdzielnie jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne
uzywanie lokalu miatoby wptyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spotdzielni.

2. Umowy zawarte przez osobe posiadajaca tytut prawny do lokalu w sprawie
korzystania z lokalu lub jego czes$ci wygasaja najpdzniej z chwilg wygasniecia prawa
do lokalu.

§ 106.

1. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokalu wymaga zgody Spotdzielni, jezeli
zwigzane jest ze zmianami funkcji lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi, a nie jest
wykonywane za posrednictwem Spotdzielni.

2. W przypadku uzyskania lokalu z nowych inwestycji, rozliczenie z tytulu dodatkowego
wyposazenia i wykonczenia lokalu dokonywane jest w ramach wkladu wnoszonego
przez cztonka Spotdzielni na podstawie umowy o budowe lokalu.

3. W przypadku zwolnienia lokalu i postawienia go do dyspozycji Spétdzielni,
rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia sg uwzgledniane
w operacie szacunkowym przy ustalaniu warto$ci rynkowej tego lokalu i waloryzacji
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wktadu dokonywanej w oparciu o te operaty.
4. skreslony

§ 107.
Zasady uzywania lokalu w budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub wspotwiasnosé
Spoétdzielni oraz zarzadzanych przez Spotdzielnie, a takze zasady porzadku domowego i
wspotzycia mieszkancoéw okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

ROZDZIAL XIX
OPEATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 108.

1. Cztonkowie Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat
zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnos$ciowe prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w czegsciach przypadajacych
na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie
Spoéidzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

3. Cztonkowie Spotdzielni bedacy witascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie
z postanowieniami Statutu.

4. Cztonkowie Spotdzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wtasnosci lokalu,
sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie
wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do
dyspozycji uiszczaja oni optaty okreslone w ust. 1 albo 2.

5. Wiasciciele lokali niebgdacy cztonkami Spotdzielni sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych. Sg oni réwniez obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktore sa przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te
wykonuja przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie
Spoétdzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

6. Cztonkowie Spotdzielni uczestniczg rowniez w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig
spoteczna, 1 kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnie, jezeli uchwata Walnego
Zgromadzenia tak stanowi. Wtasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby
niebedace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe
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prawa do lokali, mogg odptatnie korzysta¢ z takiej dzialalno$ci na podstawie umow
zawieranych ze Spoéidzielnia.

7. Ponadto cztonkowie, ktérym przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu, uczestnicza
w splacie kredytéw inwestycyjnych zaciggnietych na budowe ich mieszkan wraz
z odsetkami.

8. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czgs$ci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci
wspolnej.

9. Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegdlnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkow oraz na
prowadzenie dziatalno$ci spoteczno-kulturalne;.

10. Za optaty, o ktorych mowa w ust. 1,2, 3 1 5, odpowiadaja solidarnie z cztonkami
Spotdzielni, wiascicielami lokali niebedacymi cztonkami Spotdzielni lub osobami
niebedacymi cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem
petnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

11. Odpowiedzialnos¢ osob, o ktérych mowa w ust. 10, ogranicza si¢ do wysokos$ci
optat naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania
z lokalu.

12. Optaty, o ktorych mowa w ust. 1, 2, 31 5, wnosi si¢ co miesigc z gory do 15 dnia
miesigca, bez potrzeby dodatkowych wezwan. Spétdzielnia jest obowigzana na
zadanie cztonka lub nie bedacego cztonkiem wiasciciela lokalu przedstawic
kalkulacje wysokosci opfat.

13. O zmianie wysokos$ci optat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby,

o ktorych mowa w ust. 1,2, 3 1 5, co najmniej na 3 miesigce naprzdd na koniec
miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pi§mie.

14. W przypadku zmiany wysokos$ci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od
Spotdzielni, w szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow, odpadow
1 nieczystosci ciektych, Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych
mowa w ust. 1, 2, 315, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia
optat, ale nie p6zniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.
Zmiana wysokoS$ci optat wymaga uzasadnienia na pisSmie.

15. Cztonkowie Spotdzielni, osoby niebgdace cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja
spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wtasciciele niebedacy cztonkami
Spoétdzielni mogg kwestionowac zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowa ponosza oni optaty
w dotychczasowej wysokos$ci. Cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokosci
optat spoczywa na Spotdzielni.

§ 109.
Od niewptaconych w terminie naleznos$ci, o ktorych mowa w § 108 Spotdzielnia pobiera
odsetki ustawowe. Za datg zaptaty przyjmuje si¢ dzien uznania rachunku bankowego
Spotdzielni.
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ROZDZIAL XX
GOSPODARKA SPOEDZIELNI

§ 110.
Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci swoim cztonkom.

§ 111.
1. Fundusze Spotdzielni stanowig:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych.
2. Spotdzielnia moze tworzy¢ nastgpujace fundusze celowe:
1) fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych,
2) inne fundusze przewidziane w odr¢bnych przepisach.
Zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktorych mowa w ust. 2 okreslaja
regulaminy uchwalone przez Zarzad lub Rade Nadzorcza.

3. Odpisy na fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych obcigzaja koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy czlonkow
Spotdzielni, wiascicieli lokali niebedacych cztonkami oraz oséb niebgdacych
cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do
lokali.

§112.
Réznica miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci, zarzgdzanej
przez Spotdzielni¢ na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych,
a przychodami z optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1- 2 i 4 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji 1 utrzymania
danej nieruchomosci w roku nastepnym.

§ 113.

1. Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ 1 sporzadza sprawozdania statystyczne
zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegotowe zasady ewidencji
ksiggowej okresla polityka rachunkowos$ci zatwierdzona przez Zarzad Spotdzielni.

2. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje 1 rozliczenie przychodow 1 kosztow,

2) ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkow funduszu remontowego, o ktorym
mowa w art. 6 ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych; ewidencja

1 rozliczenie wptywow 1 wydatkow funduszu remontowego na poszczegdlne
nieruchomosci powinny uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.

3. Pozytki 1 inne przychody w wtasnej dziatalno$ci Spotdzielnia moze przeznaczy¢
w szczegblnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacje 1 utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajagcym cztonkdéw oraz na prowadzenie dzialalnosci
spotecznej i kulturalne;.
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Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwiazanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czg$ci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialdéw w nieruchomosci
wspolnej.

ROZDZIAL XXI
INWESTYCJE MIESZKANIOWE

§ 114.

. Spéldzielnia moze podejmowac dziatania inwestycyjne po zatwierdzeniu zatozen

finansowych inwestycji przez Rade Nadzorcza.

. Inwestycje moga by¢ realizowane:

a) dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow Spotdzielni oraz os6b
nie bedacych cztonkami SM ,,Chojny”;

b) w celu budowy lokali o innym przeznaczeniu i miejsc postojowych
w garazach wielostanowiskowych.

. Skreslony
. Spotdzielnia moze realizowac inwestycje z sSrodkow wtasnych, srodkow wiasnych

przysztych uzytkownikow lub kredytéw bankowych.

. Spotdzielnia zapewnia obstuge procesu inwestycyjnego.
. Plan rzeczowo - finansowy inwestycji oraz regulamin rozliczania kosztow inwestycji

uchwala Rada Nadzorcza.

ROZDZIAL XXII
ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI

§ 115.

. Koszty zarzadzania nieruchomosciami, o ktérych mowa w § 12 sg finansowane

optatami pobieranymi od uzytkownikow lokali w tych nieruchomos$ciach oraz innymi
przychodami Spotdzielni.

Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok
kalendarzowy.

Zasady oraz okres rozliczeniowy kosztéw dostawy ustug komunalnych ( ciepto, woda,
gaz, itp. ) do lokali okre$la Rada Nadzorcza.

§ 116.

Do obowiagzkow cztonkéw Spotdzielni i 0s6b niebedacych cztonkami, ktérym
przystuguja prawa do lokali nalezg naprawy i prace konserwacyjne okreslone

w regulaminie napraw 1 konserwacji lokali mieszkalnych 1 uzytkowych zarzadzanych
przez Spotdzielnig.



Statut Spéldzielni Mieszkaniowej ,,CHOJNY” w Lodzi

§117.
Finansowanie remontéw czesci wspdlnych jest realizowane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci:
1) naliczanymi w danej nieruchomosci odpisami na fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych,
2) przypisang danej nieruchomosci czescig innych przychodéw funduszu
remontowego zasobow mieszkaniowych,
3) kredytem zaciggnietym na potrzeby danej nieruchomosci.

PRZEPISY KONCOWE

§ 118.
Statut Spotdzielni zostal uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli Czlonkow
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Chojny” w dniu 17 czerwca 2005 roku Uchwatg Nr 15/2005
1 wpisany do Krajowego Rejestru Sagdowego.

§ 119.
W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem majg zastosowanie przepisy ustawy
prawo spotdzielcze, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz inne ogdlnie przyjete

przepisy prawa.

§ 120. skreslony



