REGULAMIN
NAPRAW I KONSERWACJI LOKALI MIESZKALNYCH
I UZYTKOWYCH
ZARZADZANYCH PRZEZ SPOLDZIELNIE MIESZKANIOWA ,,CHOJNY”

Na podstawie § 49 ust. 1 pkt. 26 Statutu SM ,,Chojny” postanawia si¢ co nastgpuje:

§1.

Niniejszy Regulamin okre$la zakres napraw 1 konserwacji w lokalach mieszkalnych 1
uzytkowych zarzadzanych przez Spotdzielnie Mieszkaniowg ,,Chojny”.

§ 2.

Spotdzielnia wykonuje naprawy w lokalach, pomieszczeniach przynaleznych i

wynajmowanych w zakresie:

1. Przewodéw wentylacyjnych (za wyjatkiem kratki wentylacyjnej), piondw
kanalizacyjnych (z trojnikiem wlacznie).

2. Instalacji zimnej i cieptej wody (wlacznie z zaworami odcinajacymi
zamontowanymi w trdjnikach przy pionie) oraz wymiany lub naprawy
wodomierzy cieptej i zimnej wody.

3. Instalacji gazowej (do pierwszego zaworu odcinajacego liczac od pionu)

w lokalach.

4. Wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania bez gtowic termostatycznych

1 grzejnikdw zamontowanych przez uzytkownika lokalu (wymienionych na inny

typ).

Instalacji elektrycznej, od zabezpieczenia glownego do licznika lokatorskiego.

6. Plyty balkonowej, loggi lub tarasu ( Spotdzielnia nie odtwarza wierzchniej
warstwy balkonu, loggi lub tarasu w postaci terakoty lub innego rodzaju wyktadzin
zamontowanych przez uzytkownika lokalu ).

7. Wymiana stolarki okiennej ( nie dotyczy lokali mieszkalnych i spétdzielczych
wiasnos$ciowych lokali uzytkowych ).

8. Malowanie zewnetrznych elementéw balustrady balkonowe;j i loggii lub tarasu
w przypadku remontu elewacji.

9. Instalacji domofonowej zmontowanej przez Spotdzielni¢ i1 przejetej w konserwacje
na mocy uchwaly Rady Nadzorcze;.

§ 3.

i

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do wykonywania we wlasnym zakresie
nastepujacych napraw i konserwacji:

1. Odnawiania lokalu, pomieszczenia przynaleznego ( komorka ) oraz
wynajmowanego:
a) naprawa tynkow $cian i sufitow,
b) naprawa podiozy i nawierzchni podtogi w mieszkaniu oraz w pomieszczeniu
przynaleznym (komorka),



2.

9.

¢) uzupetnienie oszklenia drzwi i okien,

d) naprawa stolarki okiennej z jej wymiang wigcznie ( wymiana nie dotyczy
pomieszczenia przynaleznego — komoérki w przypadku kompleksowe]
wymiany okien przez Spotdzielnig ),

e) naprawa stolarki drzwiowej z jej wymiang wiacznie,

f) malowanie $cian 1 sufitow,

g) malowanie metalowej instalacji centralnego ogrzewania oraz rur gazowych,

h) malowanie wewnetrznych elementow metalowych balustrad balkonowych
1 loggi lub tarasu z zachowaniem kolorystyki budynku.

i) malowanie elementow elewacji wewnetrznej balkonow 1 loggi
z zachowaniem kolorystyki budynku.

Wymiang, naprawe 1 konserwacje instalacji 1 urzadzen:
a) kuchni gazowych wraz z odcinkiem instalacji do pierwszego zaworu od
strony pionu gazowego w lokalach bez gazomierzy,
b) kuchni gazowych do pierwszego zaworu za gazomierzem od strony pionu
gazowego w lokalach z gazomierzami,
¢) podejs¢ odptywowych taczacych syfony z trdjnikiem na pionie
- wanny z syfonem,
- umywalki z syfonem,
- zZlewozmywaka z syfonem,
- miski ustepowej z przewodem taczacym ja z trojnikiem na pionie,
d) baterii wannowej z natryskiem, umywalkowej, zlewozmywakowej,
e) wezykow doprowadzajacych zimng i ciepta wodg,
f) zbiornika ptuczacego z wezykiem i zaworem odcinajacym,
g) rury pluczacej wraz z lejkiem,
h) przewodow rurowych ( tzw. podej$¢) zimnej i cieptej wody od zaworow
odcinajacych przy pionie.
Czyszczenie przewodow odptywowych od urzadzen sanitarnych do pionu
kanalizacyjnego.

. Naprawe lub wymiane przewodow elektrycznych wraz z osprzetem ( m.in.

przyciski, wylgczniki, bezpieczniki, kuchnia elektryczna ) od licznika w kierunku
mieszkania. Ponoszenie kosztow plombowania licznika.

. Wymiana uszkodzonych glowic termostatycznych oraz grzejnikéw

zamontowanych przez uzytkownika lokalu ( inny typ ).

. Ponoszenie kosztow wymiany uszkodzonych z winy uzytkownika lokalu urzadzen

stuzacych do rozliczania medidw ( m.in. wodomierzy, podzielnikow kosztow
ciepta, licznikow ciepta itp. )

. Ponoszenie kosztow wymiany uszkodzonych z winy uzytkownika lokalu

elementow instalacji domofonowej zamontowanych wewnatrz lokalu.

. Naprawe 1 coroczng konserwacje¢ zgodnie z instrukcjg obstugi lub wymiane

kotta gazowego centralnego ogrzewania jedno lub dwufunkcyjnego do
zaworu odcinajacego za gazomierzem od strony przytacza (wylacznie).
Naprawe 1 konserwacje skrzynki pocztowe;.

10.Utrzymanie w czystosci wodomierzy oraz ich wzrokowa systematyczna kontrola

pod katem prawidtowosci pracy..



§ 4.

. Wszelkie zmiany w mieszkaniach, tj. stawianie lub rozbidrka $cian dziatowych,
instalowanie dodatkowych urzadzen itp. moga by¢ dokonywane jedynie po
wcezesniejszym uzyskaniu od Spotdzielni warunkow, jakie winny by¢ spetnione
do wykonania takich prac. Koszty ww. prac ponosi wytacznie uzytkownik
lokalu.

. Zabrania si¢ zmian architektonicznych budynku w szczegdlnos$ci zmiany
kolorystyki okien, balkonow, logii i elewacji.

. Ulozenie glazury, terakoty, boazerii oraz zabudowa $cian i szaf wngkowych
powinny by¢ wykonane w sposdb zapewniajacy dostep do zaworow i
przewodow instalacyjnych na catej dtugosci 1 szerokosci szachtow.

W lokalach, w ktérych zabudowano catkowicie szachty w sposob
uniemozliwiajacy usunigcie awarii - wymiang rur, dokonanie naprawy —
wszelkie konsekwencje z tym zwigzane ponosi uzytkownik lokalu.

. Ulozenie terakoty lub innej wyktadziny na balkonie powinno by¢ wykonane
przez osobe posiadajaca kwalifikacje do wykonywania tego typu robot.

. Za wszelkie przecieki na kondygnacj¢ nizej wskutek nieprawidiowo potozone;j
terakoty lub innej wyktadziny na powierzchni ptyty balkonowej odpowiada
uzytkownik lokalu. W takim przypadku uzytkownik lokalu jest zobowigzany do
natychmiastowego usunigcia przyczyny przecieku lub poniesienia kosztow jego
usunigcia.

. Zgloszone awarie i ich usunigcie przez Pogotowie Spotdzielcze na
urzadzeniach i instalacjach wymienionych w § 3 ust. 2, 3, 4, 5 obcigzaja
bezposrednio uzytkownika lokalu, w ktérym te roboty wykonano.

§ 5.

. Regulamin niniejszy wchodzi w zycie z dniem 01.01.2018 roku.

Jednoczes$nie traci moc ,,Regulamin napraw i konserwacji lokali mieszkalnych
1 uzytkowych Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Chojny” i lokali wyodrebnionych

z zasobow Spoétdzielni” uchwalony Uchwatg Nr 140/10/2008 Rady Nadzorczej
z dnia 18.12.2008 roku.



