
 
Wyciąg 

z Regulaminu ustalania i rozliczania kosztów dostawy ciepła oraz opłat na ich pokrycie 
w Spółdzielni Mieszkaniowej „Chojny” 

 
 
 

A. Centralne ogrzewanie w  jednostce rozliczeniowej niewyposażonej w urządzenia  
     pomiarowe 

§ 6. 
 

1. Podstawą ustalenia planowanych na dany rok kosztów centralnego ogrzewania jednostki  
    rozliczeniowej jest powiększony o 20% koszt centralnego ogrzewania z ostatniego okresu  
    rozliczeniowego.   
2. Podstawą ustalenia zaliczkowych stawek opłat jest kalkulacja zatwierdzona przez Zarząd. 
3. Zaliczkowa stawka opłat na pokrycie kosztów  centralnego ogrzewania stanowi iloraz    
    prognozowanych kosztów oraz przeliczonej powierzchni użytkowej ogrzewanej centralnie  
    w danej jednostce  rozliczeniowej. 
4. Wysokość miesięcznych opłat z tytułu centralnego ogrzewania stanowi: iloczyn  
    zaliczkowej stawki opłat i powierzchni użytkowej danego lokalu oraz w przypadku lokali  
    użytkowych i dzierżaw terenu współczynnik kubaturowy. 
5. O zmianie wysokości opłat Spółdzielnia powiadamia użytkowników lokali  w terminie  
    co najmniej 14 dni od daty wprowadzenia zmiany, ale nie później niż ostatniego dnia  
    miesiąca poprzedzającego ten termin. 
6. Poniesione koszty w porównaniu z wniesionymi opłatami w przeliczeniu na m2  
    powierzchni użytkowej lokalu ogrzewanej centralnie rozliczane są za okres od 1 stycznia  
    do 31 grudnia danego roku analogicznie do sposobu ustalenia zaliczkowych opłat z tego  
    tytułu. 
7. Różnica między kosztami a opłatami pobranymi od lokali użytkowych na prawach najmu i  
    dzierżawcami terenu powiększa przychody/koszty Spółdzielni. 

 
B. Centralne ogrzewanie w  jednostce rozliczeniowej wyposażonej w urządzenia  
     pomiarowe 

 
I. Centralne ogrzewanie w  jednostce rozliczeniowej wyposażonej w  podzielniki  
   kosztów ciepła 

§ 7.   
 
2. Jednostkę rozliczeniową traktuje się jako wyposażoną w podzielniki kosztów ciepła jeżeli    
     powierzchnia lokali wyposażonych w podzielniki kosztów przekracza 70% powierzchni  
     lokali znajdujących się w danej jednostce. Nie dopuszcza się demontażu podzielników  
     kosztów ciepła. 
4. Koszty stałe związane są z nieopomiarowanymi urządzeniami grzewczymi rozliczane są  
   na wszystkie lokale w danej jednostce rozliczeniowej. Koszty te rozliczane są na m2  
   powierzchni użytkowej lokalu ogrzewanej centralnie.   
a. W jednostkach rozliczeniowych z ogrzewaniem dwururowym udział kosztów stałych   
   wynosi minimum 50% kosztów centralnego ogrzewania. 
  Obciążenie z tytułu kosztów stałych w jednostkach rozliczeniowych wynosi co najmniej: 
  0,37 zł/m2/m-c dla osiedla „Stare Chojny”, 
  0,35 zł/m2/m-c dla osiedla „Chojny Zatorze” 
  i nie może być niższe niż rozliczona stawka z tytułu kosztu stałego za rok 2015. 

    W przypadku wystąpienia minimum 20% różnicy w ilościach jednostek zużycia ciepła w   
    danej jednostce rozliczeniowej w porównaniu z poprzednim okresem rozliczeniowym  
    dopuszcza się indywidualne skorygowanie kosztów stałych. Skorygowane stawki będą  
    zatwierdzane przez Zarząd. 



    W przypadku rozliczenia kosztów centralnego ogrzewania wg wskazań podzielników w  
    jednostce rozliczeniowej w danym okresie rozliczeniowym, w oparciu o § 7 ust. 3 i 4a  
    obowiązującego Regulaminu i wystąpienia wysokich różnic w rozliczeniu poszczególnych  
    lokali Zarząd w porozumieniu z firmą rozliczeniową może podjąć decyzję indywidualnego  
    rozliczenia jednostki rozliczeniowej. 
b. Obciążenie z tytułu kosztów stałych w jednostkach rozliczeniowych z ogrzewaniem  

  jednorurowym ustalane jest przez firmę rozliczeniową i zatwierdzane przez Zarząd   
  indywidualnie dla danej jednostki rozliczeniowej na każdy okres rozliczeniowy.          

5. Koszty zmienne, stanowią różnicę pomiędzy kosztami centralnego ogrzewania a  
    kosztami stałymi.   
a. Jednostkowy koszt zmienny ( zł/jednostkę) stanowi iloraz kosztów zmiennych oraz sumy   
    skorygowanych jednostek z podzielników ciepła lokali opomiarowanych i przypisanych  
    ilości jednostek dla lokali nieopomiarowanych. Koszt zmienny dla lokalu stanowi iloczyn      
    jednostkowego kosztu zmiennego i ilości jednostek przypadających na lokal. 
b. W lokalach opomiarowanych podstawą rozliczenia kosztów zmiennych są wskazania z  
    podzielników kosztów ciepła. Zarejestrowane jednostki wykazane przez podzielniki  
    kosztów ciepła korygowane są o współczynniki uzależnione od wielkości i mocy   
    grzejników oraz współczynnik wyrównawczy zużycia ciepła na ogrzewanie, wynikający z    
    położenia lokalu w bryle budynku. Wysokość współczynników ustalają firmy rozliczające 
    ciepło a ich akceptacji dokonuje Zarząd. 
c. W lokalach mieszkalnych, w których użytkownicy nie wyrazili zgody na montaż  
    podzielników kosztów ciepła, samowolnie zdemontowali podzielniki lub uszkodzili z  
    własnej winy podzielnik, podstawą ustalenia ilości jednostek zużycia ciepła jest średnia  
    ze wskazań z podzielników kosztów ciepła z trzech lokali mieszkalnych w jednostce  
    rozliczeniowej, w których zużycie skorygowanych ilości jednostek w przeliczeniu na m2  

    jest najwyższe.  
    Ilość jednostek dla lokalu mieszkalnego nieopomiarowanego stanowi iloczyn     
    wyliczonego średniego zużycia jednostek/m2  i powierzchni lokalu nieopomiarowanego.  
d. W lokalach użytkowych, w których użytkownicy nie wyrazili zgody na montaż 
    podzielników kosztów ciepła, podstawą ustalenia ilości jednostek zużycia ciepła jest  
    średnia ilość jednostek w przeliczeniu na m2 ze wskazań z podzielników kosztów z  
    trzech lokali w jednostce rozliczeniowej, w których zużycie skorygowanych ilości  
    jednostek w przeliczeniu na m2  jest najwyższe. Ilość jednostek dla lokalu użytkowego  
    nieopomiarowanego stanowi iloczyn wyliczonego zużycia jednostek /m2 i powierzchni  
    tego lokalu. 

    6. Poniesione koszty w porównaniu z wniesionymi opłatami rozliczane są za okres od  
        1 stycznia do 31 grudnia danego roku. 

    W przypadku lokali, w których użytkownicy nie wyrazili zgody na montaż podzielników    
    kosztów ciepła, samowolnie zdejmowali podzielniki lub uszkodzili z własnej winy    
    podzielnik, koszty ustalone zgodnie z ust. 4 i ust. 5c lub 5d w sezonie rozliczeniowym  
    stanowią odszkodowanie dla danej jednostki rozliczeniowej. 
 

 


